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1. INNLEDNING 

1.1 Bakgrunn 
Forslagsstiller Strandgata Rørvik AS ønsker å føre opp en bygning i to eller tre etasjer, med forretning 
i første etasje og leiligheter i andre og evt. tredje etasje. Dagens bygning på gnr.10/1562 (Otto Moe) 
vil bestå og bygges sammen med det nye, mens bygningen på gnr. 10/616 (NTE-bygget/Comfort-
bygget) vil bli revet. 
 
Planen omfatter flere eiendommer innenfor områdebegrensningen og blir en delendring av 
eksisterende reguleringsplan «Rørvik sentrum» fra 1995.  

1.2 Vurdering opp mot konsekvensutredningsforskriften 
Planen er vurdert opp mot Konsekvensutredningsforskriften for planer etter plan- og bygningsloven.  
 
Planen vurderes til å ikke ha vesentlige virkninger for miljø eller samfunn, og faller dermed ikke inn 
under forskrift om konsekvensutredning. Planområdet er i eksisterende plan avsatt til byggeområde - 
næring og bolig. 
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2. BESKRIVELSE AV PLANOMRÅDET 

2.1 Områdets beliggenhet 
Planområdet ligger like nord for Fiskerihavna i Rørvik sentrum, Vikna kommune. Planområdet er 
avgrenset av Betzy Bergs gate mot vest, Strandgata mot sør og Dalseths gate og Kjøpmannsgata mot 
nord. 
 

 
 

Figur 1. Oversiktskart for planområdet 

2.2 Planstatus 

2.2.1 Gjeldende arealplaner 

Gjeldende arealplan for området er reguleringsplan «Rørvik sentrum», dato 19.10.1995. 
 

 
Figur 2. Reguleringsplaner for området 
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Planformål i gjeldende reguleringsplan er «forretninger/kontor mv.» på felt F1, F2 og F3, «boliger» på 
felt B10 og «felles avkjørsel» på søndre del av planområdet. For øvrig samferdselsformål i Betzy 
Bergs gate og Kjøpmannsgata. 
 
Bygg innenfor området skal iht. bestemmelsene oppføres i to etasjer, ha en maksimal gesimshøyde 
på 6,0 meter og ha takvinkel på mellom 25° og 45°. 
 
For F1, F2 og F3 er det angitt at arealer i første etasje skal nyttes til forretningsvirksomhet. I øvrige 
etasjer kan kommunen tillate at det innredes lokaler til andre formål, herunder boliger. 
 
Parkeringskrav er 1,5 biloppstillingsplass pr. leilighet og 1,0 biloppstillingsplass pr. 75 m2 gulvflate 
forretning/kontor. 

2.2.2 Stedsutviklingsplan Rørvik sentrum 

Stedsutviklingsplan utarbeidet av Arkideco i 2013 gir flere innspill som er aktuelt å vurdere i 
planarbeidet. 
 

- Sikteakser/veier som 
ligger vinkelrett på 
fjorden og danner gløtt 
mot havet. Siktaksene 
danner viktig visuell og 
fysisk kontakt med 
sjøen og bør 
bevares/forsterkes. Ved 
fortetting vil utsikten bli 
innrammet av 
bebyggelsen, og 
dermed bli forsterket 

 
- Områdene mot innlandet/ 

fjellene er i hovedsak 
benyttet til boligformål. 
Områdene mot fjorden, med 
unntak av noen få 
«satellitter» er benyttet til 
næringsformål. Mellom disse 
områdene ligger et område 
som benyttes både til bolig 
og næring. Boligfunksjonene 
vil gi mer aktivitet hele 
døgnet, men boligfunksjonen 
trenger tilrettelagte 
uteområder for rekreasjon og lek, samt tilrettelagt infrastruktur med gang- og 
sykkelforbindelser. Sentrum består i hovedsak av bygg i 2, delvis 3 etasjer. Tettstedet består i 
hovedsak av mindre trehusbebyggelse og trebrygger. Dette med unntak av noen nyere større 
bygg for handel- og kontorvirksomhet, samt industribebyggelsen langs havnefronten. 
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- De utfylte områdene mot fjorden 
fremstår som lite grønne, 
bestående av større områder med 
harde flater. Disse områdene 
oppleves som røffe og værharde, 
med få innbydende rom for 
uteopphold. Kanskje noen grønne 
innslag i disse områdene kunne 
vært med å gjøre de mer 
attraktive, og bedre tilrettelagt 
for uteopphold og lek?  
 

- I kvartalet ved NTE er det nylig satt opp en 
ny bilforretning. De øvrige byggene i 
kvartalet består i stor grad av eldre 
bebyggelse, og flere av byggene er på 1 
eller 2 etasjer som gir lav utnyttelse av ei 
sentral tomt. Dette området har kanskje på 
sikt potensiale for transformasjon? Hvis 
endel av området her skal utvikles, kan det 
kanskje være en fordel å se på kvartalet 
som helhet. Skissen viser muligheten for å 
tenke et storkvartal. I området med den 
nye bilforretningen, ligger byggene 
inntrukket i forhold til gateløpet. Her bør 
det strammes opp ved f.eks. med 
beplantning. Aksen mellom vannet og parken bør bevares og forsterkes. Denne forbindelsen 
oppleves i stor grad som en bakside i dag, men kan oppgraderes og evt. gis noe beplantning. 

2.3 Eksisterende bruk av området 
Området innenfor planen som i gjeldende arealplan er angitt som formål F1, F2 og F3, omfatter 
bensinstasjon, bilforretning (Otto Moe) og annen forretningsvirksomhet. Ca. halve av område B10 
omfatter boliger (10/167 og 10/249). 
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2.4 Eiendomsforhold 
Planområdet omfatter følgende eiendommer: 
 

 
 
 
 

 
Figur 3. Eiendommer i nærområdet 

Gnr/bnr/fnr  Eier Rolle 

10/1/163 MOE OTTO EIENDOM AS F 

10/1/163 VIKNA KOMMUNE H 

10/167 SCHULTZE ANDRÉ H 

10/167 SCHULTZE ANNE-GRETE K H 

10/170 JOHANNESEN TORIL H 

10/213 MOE OTTO EIENDOM AS H 

10/249 HENRIKSEN ANITA H 

10/249 HENRIKSEN TORE H 

10/249 ANDREASSEN BØRGE H 

10/249 RØRDAL GERD HELENE H 

10/249 RØRDAL ODDVAR H 

10/249 ANDREASSEN BØRGE H 

10/249 FINNANGER BRITT-EVA HAY H 

10/260 MOE OTTO EIENDOM AS F 

10/260 VIKNA KOMMUNE H 

10/616 STRANDGATA RØRVIK AS H 

10/1561 MOE OTTO AS H 

10/1562 MOE OTTO AS H 

10/1562 MOE OTTO EIENDOM AS H 

10/1563 MOE OTTO EIENDOM AS F 

10/1563 VIKNA KOMMUNE H 
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2.5 Bybilde/landskap 
Planområdet har sentral beliggenhet ved adkomsten til Rørvik sentrum, like ved Fiskerihavna. 
Området har en svak helling mot sør og har utsikt mot Fiskerihavna/sjøen. Terrenget har en høyde på 
ca. kote +2,5 i søndre del av planområdet og ca. kote +3,5 i nordre del av planområdet. 
 

 
Figur 4. Fiskerihavna til venstre og planområdet til høyre (bilde fra stedsutviklingsplan Rørvik sentrum, 2013). 
 
Eksisterende bebyggelse bærer preg av svært liten grad av enhetlig bygningsstruktur. Dette viser seg 
både i høyde, antall etasjer, takform, orientering av bygg, farge og materialbruk på fasade. 
 

 
Figur 5. Eksisterende bygninger har svært liten enhetlig bygningsstruktur.  
 
Følgende høyder er registrert innenfor planområdet og i tilgrensende bebyggelse: 

- Bolig på eiendom 10/249 kote +12,87 (relativ høyde ca. 9,5-10,0 m)  
- Bolig på eiendom 10/167 kote +12,65 (relativ høyde ca. 9,5 m)  
- Næringsbygg på eiendom 10/1562 (Otto Moe) kote +12,3 (ca. høyde 9,5 m). 
- Næringsbygg på eiendom 10/302 kote +17,08 (relativ høyde ca. 14,5 m) 
- Næringsbygg på eiendom 10/825 (Felleskjøpet) kote +10,46 (relativ høyde ca. 8,5 m) 
- Næringsbygg på eiendom 10/616 (Comfort, NTE) kote +8,5 (relativ høyde ca. 5,0 m)  
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Figur 6. Siktakse gjennom området er blokkert av containere, buskas ol. Området har sterkt preg av bakgård. 

2.6 Samferdsel 

2.6.1 Adkomst og gateløp 

Byggeområdet innenfor planforslaget har adkomst fra Betzy Bergs gate, Kjøpmannsgata og Dalseths 
gate. Betzy Bergs gate har avkjørsel fra fv770 Strandgata. Kjøpmannsgata har envegskjøring mellom 
krysset Johan Bergs gate og Betzy Bergs gate.  

2.6.2 Fortau og gs-veg 

Strandgata og Betzy Bergs gate har regulert og etablert gang- og sykkelveg/fortau. Dalseths gate har 
regulert fortau, men dette er ikke etablert. Langs Kjøpmannsgata er det på en kort strekning regulert 
og etablert fortau. Linjer for fortau og gs-veg er vist i figuren nedenfor. 
 

 
Figur 7. Veger i og rundt planområdet. Fortau og gs-veg er vist med rosa linjer. 
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2.6.3 Fartsgrense og trafikkmengde 

Fartsgrense for veger i sentrumssonen er 30 km/t, bortsett fra hovedveg/adkomstveg Strandgata 
som har fartsgrense 40 km/t (se Figur 7). Statens vegvesen oppgir i innsynsløsningen «Vegkart» en 
ÅDT (årsdøgntrafikk) på 3910 for Strandgata. For øvrige veger har en ikke tallfestet trafikkmengde, 
men det antas langt mindre trafikktall. 

2.6.4 Parkering 

Gjeldende generelle bestemmelser i reguleringsplanen Rørvik sentrum fra 1995 er som følger:  
- Boliger: 1,5 biloppstillingsplass pr. leilighet. (Avrundes opp) 
- Forretninger, kontorer: 1,0 biloppstillingsplass pr. 75 m2 gulvflate.  
- Andre typer bygninger: Fastsettes av kommunen.  

2.7 Naturmangfold 
Det er sjekket i miljøstatus.no om tiltaket berører registrerte prioriterte eller truede arter, 
verneområder og utvalgte eller viktige naturtyper.  
 
I følge kartinnsynsverktøyet miljostatus.no er det ikke registrert viktige naturtyper innenfor eller i 
nærheten av planområdet. 
 
Innenfor planområdet er det registrert den truede arten krykkje.  
 
Det er ikke registrert svartelistede arter innenfor planområdet. 
 
Det bemerkes at planområdet i dag kun består av bygninger, asfalt og plen med busker/trær. 

2.8 Vannmiljø 
Det er ingen åpne bekker eller vassdrag som blir berørt av planforslaget. Men det er en tidligere 
gjenlagt bekk som går i rør gjennom planområdet. Dette røret skal hensyntas i planarbeidet. 

2.9 Rekreasjon 
Det vises til fortau og gs-veger i området, se Figur 7. Området har for øvrig ingen spesielle funksjoner 
eller verdier med tanke på rekreasjon. 

2.10 Barn og unges interesser 
Det vises til fortau og gs-veger i området i Figur 7 som skal ivareta trafikksikkerhet og 
framkommelighet for myke trafikanter. I tillegg er det en privat hage innenfor område BKS1. 
Området har for øvrig ingen spesielle funksjoner eller verdier med tanke på barn og unges interesser. 

2.11 Universell utforming 
Det er ikke kjent i hvilken grad eksisterende bygninger er tilrettelagt for universell utforming. 
Terrenget har såpass liten stigning at det ligger godt til rette for universell utforming av uteområder 
og adkomst/gangforbindelser. 

2.12 Kulturminner 
Søk i kartinnsynsløsningen fra miljostatus.no viser ingen registrerte automatisk freda kulturminner i 
eller like inntil planområdet. Faginstansene Sametinget og Trøndelag fylkeskommune har heller ikke 
kommet med tilbakemeldinger om at området er av interesse med tanke på ikke registrerte 
automatisk freda kulturminner. 
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2.13 Grunnforhold 
Løsmassekart fra NGU indikerer at planområdet består av fyllmasser for hele planområdet, se Figur 
8. Det er ikke kjent hvilken kvalitet disse fyllmassene har. Det er ikke registrert kvikkleireforekomster 
i området. 
 

 
Figur 8. Database løsmasser, NGU. 
 

 
Figur 9. Ortofoto fra 1955 
 
Figur 9 viser hvordan terrenget var før området ble fylt opp. Deler av området består av gammel 
sjøbunn, og det er usikkert om det er langt ned til fjell. 
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I prosjektet for «Rv. 770 Nærøysund bru – Rørvik sentrum» fra 1982 ble det foretatt 
grunnundersøkelser som viser at grunnen i området Nyvegen/Strandgata består av finsand. 
Grunnforholdene er karakterisert som gode/stabile. 

2.14 Teknisk infrastruktur 

2.14.1 Vann og avløp 

Figur 10 viser omtrentlige traséer for eksisterende vann- og avløpsledninger i området. Spillvanns- og 
overvannsledninger må legges om for å unngå at nye bygg blir plassert over disse. Nye ledninger må 
legges slik at framtidig vedlikehold er mulig. Det bemerkes at overvannsledning (svart linje fra nord til 
sjøen i sør) er en rektangulær kulvert med høyde 1,25 meter og bredde 1,5 meter. Kulverten har stor 
dimensjon pga. bekkelukking. 
 
Det antas at eksisterende vann- og avløpsnett i området har tilstrekkelig kapasitet for framtidige 
bygninger innenfor planområdet. 
 

 
Figur 10. Eksisterende vann- og avløpsledninger (fra kommunalt ledningskartverk) 
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2.14.2 Strømforsyning 

Innenfor området er det både lavspenningskabler, høyspenningskabler og trafostasjoner. 
Lavspenningsanlegget er 230V. En del av kabelanlegget må legges om for å unngå at nye bygg blir 
plassert over disse. Nye kabler og trafostasjon må plasseres slik at framtidig vedlikehold er mulig.  
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3. PLANPROSESSEN 

3.1 Varsling og medvirkning 
Det ble avholdt oppstartsmøte med Vikna kommune 13.12.18. 
 
Det ble varslet oppstart av planarbeidet i januar 2019 (jfr. PBL §12-8). Varselet ble annonsert i 
Namdalsavisa og på kommunens hjemmeside.  
 
Varselet ble også sendt til følgende myndigheter og berørte parter: 
 

- Trøndelag Fylkeskommune 
- Fylkesmannen i Trøndelag 
- NVE 
- Sametinget 
- Statens vegvesen region midt 
- Avinor AS 
- Telenor Eiendom Holding 
- Folla Eiendom  
- Innovasjon Rørvik 
- Vikna kommune 
- Tema AS 
- Anita Henriksen 
- Børge Andreassen 
- Gerd Helene Rørdal 
- Andre Schultze 
- Lasse Ramfjord 
- Kurt Pedersen 
- Tore Johan Pedersen 
- Jarle Svarvå 
- Bjørge Ramfjord 
- Morten Severeide 
- Laura Kirkeby-Garstad 
- Vigdis Valvik Settenøy 
- Ivar Ulsund Eiendom 

3.2 Innkomne merknader 
Følgende uttalelser (sammendrag) er kommet inn i forbindelse med varsel om oppstart av 
reguleringsplan (forslagsstillers kommentar som underpunkt): 
 
Fylkesmannen i Trøndelag, 12.02.19: 

- For å spare landbruks- og naturområder i et langsiktig perspektiv er det viktig å sikre god 
utnytting i sentrale utbyggingsstrøk, jf. Statlige planretningslinjer for bolig-, areal- og 
transportplanlegging (SPR-BATP) og nasjonale føringer for jordvernet. Det må derfor 
fastsettes minimumskrav til utnytting i utbyggingsområdet, og videre sikre disse kravene 
gjennom reguleringsbestemmelsene. I rene boligområder kan utnyttingskrav angis som antall 
boliger per dekar. Utarbeidelse av ny regional plan for arealbruk i Trøndelag er i startfasen. Vi 
viser derfor til Regional plan for arealbruk i Nord-Trøndelag fra 2013. Her står det «Ved 
utbygging i sentrumskjernen bør minimum 6 boenheter per dekar legges til grunn».  

��  Kommentar: Det vises til kapittel 4.3.3. 
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- Det er også viktig å innarbeide maksimumskrav til antall parkeringsplasser i området, særlig 
til hvor mye areal på bakkenivå som skal brukes til dette formålet. Dette vil sikre at man 
unngår store områder med parkering, og kan derigjennom frigjøre areal til andre formål. 

��  Kommentar: Det er ikke satt maksimumskrav til antall parkeringsplasser på friland. 
- Retningslinje for behandling av støy i arealplanleggingen, T-1442/2016, skal legges til grunn 

ved utarbeiding av arealplaner. Fylkesmannen påpeker at det i henhold til T-1442/2016 skal 
gjennomføres støyberegninger for planområdet. 

��  Kommentar: Det vises til omhandlet tema i ROS-analyse kapittel 5.4.2 og 
bestemmelser. 

- Når det gjelder forurenset grunn, må det gjøres en vurdering om grunnen i planområdet kan 
inneholde miljøgifter som skyldes tidligere arealbruk eller diffus forurensning. Avrenning fra 
tidligere virksomhet eller deponi av forurensede masser på den aktuelle eiendommen kan 
være mulige forurensningskilder. Dersom det er grunn til å tro at grunnen kan være 
forurenset, må det gjøres en miljøteknisk undersøkelse av grunnen. 

��  Kommentar: Det vises til ROS-analyse. 
- Fylkesmannen minner om T-2/08 med Rikspolitiske retningslinjer for å styrke barn og unges 

interesser i planleggingen. Her gjøres rede for ulike krav til den kommunale 
planleggingsprosessen og krav til fysisk utforming av arealer og anlegg som skal brukes av 
barn og unge. Bl.a. tydeliggjøres krav om at det avsettes tilstrekkelig og hensiktsmessig areal 
for lekeområder for barn og unge, herunder areal for nærlekeplasser for de minste barna. 
Tilrettelegging bør tas inn i rekkefølgebestemmelsene. Ved detaljregulering er det viktig å 
tilrettelegge lekeområder som er godt skjermet fra trafikk, støy og annen forurensing. For å 
sikre trygg ferdsel til barnehage, skole og fritidsaktivitet vil også valg av gang- og sykkeltrase 
være et viktig tema. 

��  Kommentar: Det vises til kapittel 4.10. 
- Når plan kommer til offentlig høring, må det fremgå hvordan folkehelseperspektivet er 

ivaretatt og hvilke vurderinger som er gjort. Dette for å sikre innbyggere helsefremmende 
boforhold og livsbetingelser. Folkehelserelevante tema som støy, forurenset grunn (jf. avsnitt 
over), luftkvalitet, trafikksikkerhet og tilgang til sosiale møteplasser tilpasset ulike 
aldersgrupper må vurderes. 

��  Kommentar: Det vises til kapittel 4.11. 
- Tilstrekkelig tilgang på uteområder samt utforming av uterommene og tilgang på sol og lys er 

også viktig for trivsel og helse. Universell utforming er en nasjonal strategi som har som mål å 
gjøre samfunnet best mulig tilrettelagt og tilgjengelig for alle, uansett livsfase eller fysiske 
forutsetninger. Prinsippet om universell utforming er nedfelt i formålsparagrafen i plan- og 
bygningsloven og skal ivaretas i planleggingen og i det enkelte byggetiltak. Hvordan 
universell utforming er ivaretatt bør framgå av plan. 

��  Kommentar: Det vises til kapittel 4.8. 
- Det må videre framkomme i plan hvordan trafikksikkerhet, støy/luftforurensning under 

anleggsfasen skal ivaretas. Miljøverndepartementets retningslinjer for behandling av støy i 
arealplanlegging, T-1442/16 og retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging, 
T-1520 må ligge til grunn i videre planarbeid. 

��  Kommentar: Det vises til ROS-analyse kapittel 5.4.3 og 5.4.4. 
- Det må gjennomføres en risiko- og sårbarhetsanalyse (ROS-analyse) i tråd med plan- og 

bygningsloven § 4-3. ROS-analysen skal vurdere risiko og sårbarhet som kan oppstå ved 
endret arealbruk med dagens forutsetninger, samt vurdere hvordan fremtidige 
klimaendringer kan påvirke tiltaket. 

��  Kommentar: ROS-analyse er gjennomført. 
 
Trøndelag fylkeskommune, 31.01.19 

- Det aktuelle kvartalet er viktig med tanke på stedsutvikling i Rørvik sentrum. I planarbeidet 
bør det være fokus på hvordan nytt tiltak her kan bidra til visuell forbedring av kvartalet, vekt 
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på grøntarealer og fotgjengertiltak som binder kvartalet sammen med det øvrige sentrum og 
sjøen. 

��  Kommentar: Det vises til grep som er gjort vedr. kjøreveger og fortau. I tillegg vises 
det til beskrivelse av høyder og fasader på ny bebyggelse i kapittel 4.3.2 og 4.3.4. 

- Vi tolker beskrivelsen av tiltaket slik at det planlegges for høy arealutnyttelse, noe som er 
positivt her i sentrumssonen. 

��  Kommentar: Se for øvrig tema i kapittel 4.3.3. 
 

Mattilsynet, 22.01.19: 
- Har ingen merknader til oppstartsvarselet. Forutsetter at det tas drikkevannshensyn i forhold 

til eksisterende vann- og avløpsledninger, og vurderes evt. behov for utskifting og/eller 
omlegginger. 

��  Kommentar: Dette vil bli vurdert i samråd med kommunen. 
 
Sametinget, 04.02.19: 

- Sametinget har ingen spesielle kulturminnefaglige merknader til planforslaget. Minner om 
det generelle aktsomhetskravet. 

��  Kommentar: Det generelle aktsomhetskravet er tatt  inn i bestemmelsene. 
 
Anton Bævre (Dalseths gate 4), 17.02.19: 

- Bekkelukning må legges langs tomten til Gamle Telenorbygning. Over denne må det legges 
en gang- og sykkelveg som en videreføring av den som bør gå fra Nylandet, Rørvikhallen, 
Skoletomta (Presthaugen reguleringsplan). 

��  Kommentar: Dette er ivaretatt i plankart. Det vises for øvrig til kapittel 4.12.1. 
- Viser ellers til stedutviklingsrapporten fra Arkideco. 

��  Kommentar: Anbefalinger fra stedsutviklingsrapporten er hensyntatt i planprosessen. 
- Det bør også tenkes kvartalsutvikling og gaterom i reguleringsplanen, både mot sør og nord. 

��  Kommentar: Dette er ivaretatt, viser til kapittel 4.3 og 4.5. 
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4. BESKRIVELSE OG VIRKNING AV PLANFORSLAGET 

4.1 Generelt 
Reguleringsplanen er utarbeidet som detaljregulering jfr. plan- og bygningslovens § 12-3. 
 
Plankartet er utarbeidet ved hjelp av FKB kartdata basert på koordinatsystem 22 og høydegrunnlag 
NN2000. Tilhørende sosi-fil er utarbeidet i versjon 4.5.  
 
Planens ID er 201808.  

4.2 Boligbebyggelse – frittliggende småhusbebyggelse (BFS1) 
Det er ikke planlagt noen endringer i forhold til gjeldende reguleringsplan, bortsett fra at areal avsatt 
for bolig blir redusert fra ca. 2,25 daa til 1,24 daa. 
 
Planforslagets bestemmelser for området BFS1 er i prinsippet som for eksisterende situasjon. I 
gjeldende plan er det satt krav til maksimalt tillatt  gesimshøyde på 6,0 meter over terreng og krav om 
takvinkel på mellom 25 og 45 grader. Gesimshøyde på eksisterende bygninger er over kravet jfr. 
kartgrunnlag. I planforslaget høydebestemmelsene endret til maksimal mønehøyde på kote +13,0 og 
samme krav om takvinkel. Dette innebærer at eksisterende bygninger innenfor området overholder 
høydekravene. Dette innebærer også at kravet stilles i forhold til maksimal byggehøyde (noe det ikke 
gjør i gjeldende plan). 

4.3 Bolig/forretning/kontor  (BKB1) 

4.3.1 Bruk av arealer 

Området BKB1 reguleres med kombinert formål bolig/forretning/kontor. Første etasje skal benyttes 
som forretning og/eller kontorlokaler. Andre etasje skal benyttes som forretning, kontor og/eller 
bolig. Tredje etasje skal benyttes til bolig. 
 
At det tillates bolig innenfor BKB1 er egentlig ikke noen vesentlig endring, ettersom det i gjeldende 
plan er åpnet for dette i bestemmelsene. 
 
De to enetasjes byggene innenfor området er planlagt revet. Det ene bygget huser i dag NTE og 
Comfort, mens det andre bygget er garasje/lagerbygg.  
 

  
Figur 11. Bygninger som er planlagt revet. 
 
Otto Moe-bygget skal bestå og ny planlagt bygning skal bygges sammen med dette bygget.  
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Figur 12. Otto Moe-bygget slik det i dag framstår. 
 
For nytt tilbygg er første etasje planlagt bygd som forretningslokaler med nødvendige fasiliteter (se 
Figur 13) mens andre etasje (se Figur 14) og tredje etasje (se Figur 15) planlegges bygd som 
leiligheter. Eksisterende bilhall (Otto Moe-bygget) har virksomhet både i første og andre etasje. 
 
Eksisterende forretningslokaler/bilhall er beregnet til å ha en gulvflate på ca. 2400 m2. Ny del er 
planlagt med en gulvflate på ca. 2000 – 2100 m2. Totalt for ny bygning og eksisterende bygning gir 
dette et areal på ca. 4400 – 4500 m2 gulvflate forbeholdt forretning og kontor. 
 
Det er planlagt 20 stk. leiligheter med varierende størrelser på ca. 60 – 120 m2. I nordre del av BKB1 
er det planlagt bygging av parkeringshus i to plan eller carport i ett plan, primært forbeholdt 
leilighetene. 
 
 

 
Figur 13. Foreløpige skisser, 1.etasje. Tilbygget vist med farge skal huse forretningslokaler (Jonark AS). 
 



 BETZY BERGS GATE 20
P

LA
N

B
E

S
K

R
IV

E
LS

E

 
Figur 14. Foreløpige skisser, 2.etasje. Tilbygg med leiligheter, takhage i bakgården (Jonark AS) 
 

 
Figur 15. Foreløpige skisser, 3.etasje. Tilbygg med leiligheter (Jonark AS). 

4.3.2 Byggehøyder 

Nivå for første etasje gulv planlegges på ca. kote +3,5 mens øverste nivå av bygning planlegges på ca. 
kote +16,0. Dette gir en bygning med høyde på ca. 12,5 meter. I bestemmelsene er 
høydebegrensning satt til kote +17,0, slik at en har litt  slingringsmonn i forhold til foreløpige planer.  
 
Det vises til høyder for eksisterende bebyggelse angitt i kapittel 2.5. Sett i forhold til høyde på 
eksisterende bebyggelse i området, vil ikke planforslagets bestemmelser vedrørende høyder medføre 
spesielt store endringer. Otto Moe-bygget vil få et tilbygg som er ca. 3,0 meter høyere enn dagens 
høyde. Bygget vil også være tilsvarende høyere (ca. 3,0 meter) enn eksisterende boliger innenfor 
område BFS1. Bygget er planlagt ca. 1,0 meter lavere enn kotehøyde for næringsbygget på 
eiendommen 10/302. Visualisering av bygningsvolum med høyde inntil 16,0 meter, sammenstilt med 
eksisterende bebyggelse, er vist i Figur 21, Figur 22 og Figur 23. Det bemerkes at dette er en 
forenklet visning uten alle detaljer og sprang i fasader. 
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I gjeldende arealplan er det ikke satt grense på mønehøyde, men det er stilt krav til maksimal 
gesimshøyde på 6,0 meter, takvinkel på mellom 25 og 45 grader og det skal være to etasjer. I forhold 
til gjeldende plan vil planforslaget innebære høyere byggehøyde. 

4.3.3 Grad av utnytting 

Nytt og eksisterende forretnings- og leilighetsbygg har et foreløpig beregnet «fotavtrykk» på ca. 
4.200 m2. Med utgangspunkt i angitte krav om parkering, vil frilands parkeringsfelt utgjøre et areal 
på ca. 1.150 m2. Totalt gir dette et areal på 5.350 m2, noe som utgjør ca. 58 % av et totalt areal på 
9.276 m2 (BKB1). Maksimalt tillatt  utnyttingsgrad (%-BYA) er satt til 70 %, slik at en har rom for 
eventuelle utvidelser at byggeområdet. 
 
I «Regional plan for arealbruk i Nord-Trøndelag», vedtatt 25.04.13, er det angitt regionalpolitisk 
retningslinje om at det ved utbygging i sentrumskjernen bør minimum være 6 boliger pr. dekar, noe 
som innebærer 56 boenheter dersom området kun skulle vært forbeholdt boliger. For BKB1 er hele 
første etasje forbeholdt forretning og kontor. De totalt 20 stk leilighetene i andre og tredje etasje er 
tatt  inn for å utnytte arealet på best mulig vis, og disse boligenhetene vil komme som et tillegg i 
forhold til dagens arealbruk. En anser derfor at de foreliggende planene gir en god utnyttelse av 
området. 

4.3.4 Fasader 

Bygningens form og uttrykk tilpasses nabobygg med flate tak. Planlagt arkitektonisk utforming vil gi 
et moderne uttrykk og vil i stor grad berike arkitekturen og opplevelsen når en beveger seg langs 
gatene som omkranser planområdet. 
 
Nytt bygg er planlagt sammenbygd med eksisterende bilhall (Otto Moe-bygget). Eksisterende bilhall i 
to etasjer er planlagt renovert innvendig og fasademessig for å stå i stil med ny bygningsmasse langs 
Strandgata. 
 
Linjer for planlagt bebyggelse er angitt i plankartet og er linjer for foreliggende utbyggingsplaner. 
Linjene er veiledende slik at en har mulighet til å kunne gjøre justeringer når søknad om bygging skal 
legges fram for byggesak. 
 

 
Figur 16. Foreløpig illustrasjon av fasade mot Strandgata (Jonark). 
 
Bygninger er planlagt med åpne fasader mot Strandgata og mot fortau o_SF5.  

4.3.5 Uteopphold og lek 

Bestemmelsene har krav om et minste uteoppholdsareal (MUA) på 25 m2 pr. boenhet, og dette skal 
sikres gjennom felles uteoppholdsarealer i takhage som også skal inneholde en småbarnslekeplass. 
Med 20 leiligheter vil krav om MUA utgjøre 500 m2. 
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Planforslaget legger til rette for uteopphold i et skjermet takhagemiljø over deler av 
forretningslokalenes første etasje. Arealet er foreløpig beregnet til ca. 600 m2, slik at krav om MUA 
vil bli sikret med rikt monn. I tillegg til MUA vil hver enkelt leilighet få egne private verandaer med 
inngang fra stueplan. 
 

 
Figur 17. Plassering av takhage/uteoppholdsarealer. Foreløpig skisse fra en tidlig fase (Jonark AS). 

4.3.6 Oppvarming 

Nytt bygg er planlagt oppvarmet ved hjelp av vannbåren varme, slik at en er fleksibel i forhold til 
hvilken varmekilde som skal benyttes. Trolig vil det bli benyttet sjøvarme eller jordvarme som 
hovedenergikilde. Det er ikke stilt krav om energikilde i bestemmelsene. 

4.3.7 Bilparkering 

Ettersom Vikna kommune ikke har generelle, nyere retningslinjer når det gjelder parkering i Rørvik 
sentrum, er det valgt å ta utgangspunkt i gjeldende bestemmelser fra reguleringsplan «Rørvik 
sentrum» datert 19.10.1995. Dette innebærer følgende krav til antall parkeringsplasser: 

- Bolig: 1,5 stk. pr. boenhet. 
- Forretning og kontor: 1,0 stk. pr. 75 m2 gulvflate 

 
Ut over dette er det stilt krav om at minimum 5 % av plassene skal tilrettelegges for 
funksjonshemmede.  
 
Det er stilt krav om at minimum 1,0 av parkeringsplassene pr. boenhet skal etableres under bakken, i 
parkeringshus eller i carport. Det er ikke planer om parkering under bakken og det er ikke avklart om 
det skal bygges parkeringshus eller carport.  
 
Ut ifra disse kravene vil de foreliggende planer om utbygging generere følgende antall 
parkeringsplasser: 

- 20 stk boliger: 30 parkeringsplasser (inkl. to stk HC) 
- 4500 m2 gulvflate for forretning og kontor: 60 parkeringsplasser (inkl. tre stk HC) 
- Totalt 90 parkeringsplasser (inkl. fem stk HC) 

 
Parkeringsfelt illustrert i vedlagt parkeringsplan viser at minimumskrav vil bli overhold både med 
carport og parkeringshus. 
  

Uteopphold
takhage
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4.3.8 Sykkelparkering 

Det vises til anbefalinger i «Sykkelhåndboka» (V122) utgitt av Statens vegvesen: 

 
Figur 18. Norm for minimum antall parkeringsplasser for sykkel, håndbok V122. 
 
I bestemmelsene er det angitt følgende minimumskrav for antall plasser for sykkelparkering: 

- Bolig: 2 plasser pr. boenhet. 
- Forretning og kontor: 0,5 plasser pr. ansatt 

 
Krav i forhold til forretning avviker fra V122, ettersom det i stor grad ikke er snakk om 
detaljvarehandel. For boligene er det planlagt å bygge sykkelparkering under tak. 

4.4 Samferdselsanlegg 

4.4.1 Gater og fortau 

Betzy Bergs gate (største del av o_SKV1) er i sin helhet innenfor planområdet. Gata er gitt fast bredde 
6,0 meter, med 3,0 meter fortau på begge sider. Dagens bredde på kjøreveg er inntil ca. 9,0 meter. 
Gata blir dermed en god del smalere, men har likevel god nok bredde. Fortau (o_SF1 – o_SF3) får noe 
større bredde en for dagens situasjon. Krysset mot Strandgata, Johan Bergs gate og Kjøpmannsgata 
er strammet opp noe i forhold til dagens situasjon. Oppstramming av kryss og gateløp vil ved bruk av 
kantstein gi et visuelt ryddigere inntrykk av gateløpet. 
 
Kjøpmannsgata er regulert med envegskjøring sørøst for krysset mot Betzy Bergs gate (o_SKV2) slik 
situasjonen er i dag, med en bredde på 3,5 meter kjøreveg. I tillegg er det regulert inn fortau med 
bredde 2,5 meter. Det er plass til å forlenge fortau fram til krysset mot Johan Bergs gate, men dette 
er arealer utenfor reguleringsplanen. Fortau langs denne strekningen vil bedre framkommeligheten 
og trafikksikkerheten for myke trafikanter. 
 

 
Figur 19. Envegskjørt gate, Kjøpmannsgata (fra Johan Bergs gate fram til Betzy Bergs gate) 
 
Kjøpmannsgata nordvest for krysset mot Betzy Bergs gate (mindre deler av o_SKV1) har kjøring i 
begge retninger og er regulert med en bredde på 6,0 meter kjøreveg og 3,0 meter fortau på begge 
sider. Veglinje er sydd sammen med tilstøtende reguleringsplan «Presthaugen (tidligere 
skoleområdet) og barnehagetomta» i Kjøpmannsgata. 
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Det er regulert nytt fortau o_SF5 i en bredde på 3,0 meter fra Dalseths gate og ned til gang- og 
sykkelveg som går langs Strandvegen. Gangvegen vil inneha flere funksjoner; den vil bedre 
framkommelighet og trafikksikkerhet for myke trafikanter, den vil sikre siktakse gjennom området og 
ned til Fiskerihavna og den vil sikre areal for overvannskulvert/bekkelukking. I tillegg vil den bli en 
naturlig avgrensning for det nye kvartalet som omfatter BKB1. 

4.4.2 Trafikkmengde 

Planforslaget vil medføre størst økning i trafikk langs Dalseths gate som en følge av nye boliger i 
området. Det er innenfor planområdet planlagt 20 stk leiligheter. Med en antatt turproduksjon på 
3,5 (2,5 – 5,0) pr. boenhet (Statens vegvesen, håndbok V713) vil leilighetene generere en økt ÅDT på 
70 (50 – 100). Det er vurdert at vegnettet er godt rustet for en slik økning.  

4.4.3 Trafikksikkerhet 

Oppstramming av gateløpene vil bidra positivt til trafikksikkerhet, gjennom at smalere veger og kryss 
generelt sett innebærer lavere fart. Planforslaget innebærer generelt bredere fortau, en ny strekning 
med fortau (o_SF5) og legger føringer for nytt fortau langs envegskjørt veg i Kjøpmannsgata. Dette er 
tiltak som vil bedre framkommelighet for myke trafikanter, tiltak som vil kunne bidra til mindre 
bilbruk og tiltak som vil fremme trafikksikkerhet for myke trafikanter.  
 
Det er viktig å påpeke at planforslaget isolert sett ikke vil bidra til bedret trafikksikkerhet men at 
dette må følges opp gjennom bevisst bruk av kantstein, skilting, merking osv. 

4.5 Bybilde/landskap 
Planforslaget vil i stor grad innebære en berikelse av arkitekturen i området, og bebyggelsen i 
planområdet vil sett fra omgivelsene framstå med et mye mer homogent og harmonisk preg enn for 
eksisterende situasjon. Bygning er planlagt slik at den i stor grad vil framstå med åpne fasader (se 
Figur 16 i kapittel 4.3.4). 
 
Ny bebyggelse vil utgjøre et storkvartal mellom nytt fortau o_SF5, Strandgata, Betzy Bergs gate og 
Kjøpmannsgata. Dette er i tråd med Stedsutviklingsplan Rørvik sentrum (se kapittel 2.2.2). Det vises 
til illustrasjoner vist i Figur 20 – Figur 23 for illustrering av bygningsvolum og høyder.  
 
Boligfunksjonen i andre og tredje etasje vil med sine 20 leiligheter bidra til å gi mer aktivitet i Rørvik 
sentrum gjennom hele døgnet. 
 

 
Figur 20. 3D-visualisering av bygningsvolum sammenstilt med omgivelser (Jonark AS) 
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Figur 21. 3D-visualisering av bygningsvolum sammenstilt med omgivelser, byggehøyde 16,0 meter.  
 

 
Figur 22. 3D-visualisering av bygningsvolum sammenstilt med omgivelser, byggehøyde 16,0 meter 
 

 
Figur 23. 3D-visualisering av bygningsvolum sammenstilt med omgivelser, byggehøyde 16,0 meter  
 
Siktakse vinkelrett på Dalseths gate ned til Fiskerihavna, iht. Stedsutviklingsplan Rørvik sentrum (se 
kapittel 2.2.2), er ivaretatt langs fortau o_SF5 og byggegrense langs denne. Siktaksen forsterkes 
gjennom at den vil bli innrammet av bebyggelsen på begge sider. 
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Figur 24. Siktakse langs fortau o_SF5, sett fra nord mot sør. 
 
Rabatten o_SVG1 langs gs-veg/Strandgata skal gis et parkmessig preg med grønne flater, trær 
og/eller busker. Ettersom bredden på arealet er på mellom 4 – 6 meter, ser en for seg at det kan 
føres opp sittebenk i forbindelse med gs-veg langs Strandgata. I dag er det plen på dette arealet, men 
arealet blir delvis benyttet til oppstilling av biler og utstyr. En mere parkmessig utforming av dette 
arealet vil myke opp innfartsåren inn til Rørvik sentrum, i tråd med stedsutviklingsplanen, da 
arealene inn mot bygning i stor grad vil bestå av asfalterte parkeringsarealer. 
 

 
Figur 25. Areal o_SVG1. 
 

 
Figur 26. Areal o_SVG1. 

4.6 Vannmiljø 
Tidligere bekk gjennom området går i dag via en kulvert fram til utløpet i Fiskerihavna. Kulvert vil bli 
ivaretatt gjennom omlegging langs nytt fortau o_SF5. For øvrig medfører ikke planen endringer for 
vannmiljø. 

Dalseths gate

Nytt bygg
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4.7 Naturmangfold 
For alle saker som berører naturmangfold følger det av naturmangfoldloven § 7 at prinsippene i 
naturmangfoldloven §§ 8-12 skal legges til grunn som retningslinjer ved utøving av offentlig 
myndighet, og det skal fremgå av beslutningen hvordan disse prinsippene er vurdert og vektlagt i 
saken. 
 
Hensikten med reguleringsplanforslaget er å endre arealbruken i et eksisterende byggeområde som i 
dag i stor grad består av bygninger og asfalt og med noen små innslag med plen og busker/trær. 
Planforslaget legger ikke til rette for inngrep som vil medføre at naturmangfold blir påvirket i positiv 
eller negativ retning. Ettersom naturmangfold ikke blir berørt av planforslaget, legges det til grunn at 
det ikke er nødvendig å foreta vurderinger etter de andre miljøprinsippene i naturmangfoldloven §§ 
8–12.  

4.8 Universell utforming 
Det er stilt krav om at o_SF1 – o_SF5 skal opparbeides med universell utforming og at uteområder i 
størst mulig grad skal ha universell utforming.  
 
For leilighetene er det krav om at minimum 50 % av boenhetene skal etableres som «tilgjengelig 
boenhet». For forretninger og kontor vises det til gjeldende krav i byggteknisk forskrift. 

4.9 Rekreasjon 
Planforslaget innebærer et bedre tilrettelagt vegnett for myke trafikanter som en følge av fortau 
o_SF5, slik at det skal bli enklere å gå og sykle framfor å bruke bil. For øvrig ligger det inne i planen 
breddeutvidelser av eksisterende fortau. I så måte gir planforslaget et positivt bidrag i et 
folkehelsemessig perspektiv. 

4.10 Barn- og unges interesser 
Det vises til tiltak for barn og unges interesser for BKB1 som beskrevet i kapittel 4.3.5. 
 
Vegnettet for myke trafikanter forbedres gjennom nytt fortau o_SF5 og breddeutvidelser av 
eksisterende fortau. 

4.11 Folkehelse 
I et folkehelsemessig perspektiv vil uterommet/takhagen for beboere i leilighetene på område BKB1 
ha positiv effekt, med skjermet beliggenhet og gode lysforhold. Den skjermede beliggenheten 
innebærer at rommet blir skjermet fra trafikkstøy fra sentrumssonen generelt og Strandgata spesielt.  
 
Forbedret vegnett for myke trafikanter og forbedret trafikksikkerhet vil også gi et positivt bidrag i et 
folkehelsemessig perspektiv for beboere både i og utenfor planområdet.  
 
For folkehelserelevante tema som støy og forurenset grunn vises det til omhandlet tema i kapittel 
5.3, 0 og Figur 34. 
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4.12 Teknisk infrastruktur 

4.12.1 Vann og avløp 

Planforslaget innebærer omlegging av eksisterende avløpsledninger og overvannskulvert, for å unngå 
bygging over ledninger som er i bruk. Nye traseer er planlagt slik at framtidig vedlikehold er mulig. 
Dimensjonering av ledninger og kulvert og plassering av kummer avklares med kommunen før 
bygging. Figur 27 viser foreslått løsning. 
 
Det er lagt på en sikringssone med bredde ca. 4,0 meter til hver side av senter grøft for å sikre at 
framtidig vedlikehold på anlegget er mulig. 

 
Figur 27. Foreslått omlegging av avløpsledninger og overvannskulvert. 

4.12.2 Strømforsyning 

Det er ikke planlagt ny tomt for trafo. Ved behov for flytting av trafo må dette avklares med 
kabeleier.  
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5. ROS-ANALYSE 

5.1 Formålet med ROS-analysen 
Ved utarbeidelse av planer for utbygging stiller plan- og bygningsloven krav til at det skal utarbeides 
ROS-analyse for planområdet (§4-3). Analysen skal vise alle risiko- og sårbarhetsforhold som har 
betydning for om arealet er egnet til utbyggingsformål, og eventuelle endringer i slike forhold som 
følge av planlagt utbygging.  
 
Hensikten med ROS-analysen er å legge grunnlaget for en arealbruk som fremmer en god 
samfunnsutvikling. Det stilles derfor krav om at reguleringsplanen tar hensyn til forhold som kan true 
liv, helse, miljø, viktig infrastruktur og materielle verdier.  

5.2 Metode 
Metoden i ROS-analysen er bygget på veileder «Samfunnssikkerhet i kommunens arealplanlegging» 
utgitt av Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap. Skjematisk kan arbeidsgangen og 
metoden i arbeidet framstilles som i Figur 28.  
 

1. Beskrivelse av planområdet

2. Identifisere mulige uønskede hendelser

3. Vurdering av risiko og sårbarhet

4. Identifisering av tiltak for å redusere risiko og sårbarhet

5. Dokumentere analysen og hvordan den påvirker planforslaget
 

Figur 28. Arbeidsmetode 
 
For beskrivelse av planområdet vises det til kapittel 2. 
 
Relevante kilder gjennomgås og det lages en oversikt over hvilke potensielle farer som regnes som 
relevante for analyseobjektet.  
 
Sannsynligheten for hver type fare vurderes. Sannsynligheten for at en hendelse skal inntreffe 
klassifiseres ved at det anslås hvor hyppig hendelsen kan forventes å inntreffe. Denne vurderingen 
bygger på informasjon innhentet fra kildemateriale, kjennskap til lokale forhold, erfaring og eventuelt 
vurderinger fra ekstern ekspertise. Det er benyttet følgende kategorier i sannsynlighetsvurderingen 
(se Figur 29). Sannsynlighetsgraden er beregnet som gjennomsnittlig frekvens av hendelser over tid.  
 

Sannsynlighet Hyppighet 
1.) Lite sannsynlig  Hendelse er ikke kjent fra tilsvarende situasjoner men det er en teoretisk sjanse 
2.) Mindre sannsynlig  Hendelse kan skje, men svært sjelden  
3.) Sannsynlig  Hendelse kan skje av og til, mulig periodisk hendelse  
4.) Svært sannsynlig Hendelse kan skje regelmessig 

Figur 29. Sannsynlighetsvurdering 
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Konsekvensene av en farlig hendelse beskrives og vurderes. Konsekvens er i denne sammenhengen 
et forventet (sannsynlig) skadeomfang av den aktuelle hendelsen og beskriver mulige skader. I denne 
sammenhengen vurderes mulige skader på liv/helse, miljø, materielle verdier/økonomi og 
samfunnsviktige funksjoner/kommunikasjonssystemer. Det er benyttet følgende kategorier i 
konsekvensvurderingen (se Figur 30): 
 

 Liv/helse Miljø Materielle 
verdier/økonomi 

Samfunnsviktige funksjoner/ 
kommunikasjonssystemer 

1.) Ufarlig  Ingen Ingen  Tap lavere enn  
0,5 mill. kr. 

Systemet settes midlertidig ut av drift, 
mindre forsinkelser. Ikke behov for 
reservesystemer og ingen personskader 
eller miljøskader som følge av driftsstans. 

2.) En viss 
fare  

Helseplager  Mindre skader, 
lokale skader  

Tap mellom  
0,5 – 10 mill. kr. 

Systemet settes midlertidig ut av drift. 
Behov for reservesystemer, mindre 
person- og miljøskader kan forekomme 
ved mangel av dette.  

3.) Kritisk  Alvorlige  Omfattende 
skader, regionale 
konsekvenser 
med mindre 
restitusjonstid  

Tap mellom 
10 – 100 mill. kr. 

Driftsstans i systemet i flere døgn; 
konsekvens personskader og evt. 
omfattende miljøskader. 

4.) Farlig  Alvorlige, 
en død  

Alvorlige skader, 
regionale 
konsekvenser 
med lang 
restitusjonstid 

Tap mellom  
100 – 1000 mill. 
kr. 

Systemet ute av drift over lengre tid, 
avhengige systemer rammes midlertidig. 
Konsekvens kan være til alvorlige person- 
og miljøskader og dødsfall (en person). 

5.) 
Katastrofalt  

Flere døde  Uopprettelige 
miljøskader lokalt 
eller regionalt  

Tap over 
1 mrd. kr. 

Hovedsystem og avhengige systemer 
permanent ute av drift, konsekvenser kan 
være flere døde og alvorlige/langvarige 
miljøskader.  

Figur 30. Konsekvensvurdering 
 
Risikoen uttrykkes i en risikomatrise som vist i Figur 31. Risiko beskrives som en funksjon av 
sannsynlighet og konsekvens (Risiko = Sannsynlighet x konsekvens).  
 

 Konsekvens 
 1. Ufarlig 2. En viss fare 3. Kritisk 4. Farlig 5. Katastrofalt 
4. Svært 
sannsynlig 

     

3. Sannsynlig 
 

     

2. Mindre 
sannsynlig 

     

S
an

ns
yn

lig
he

t 

1. Lite 
sannsynlig 

     

Figur 31. Risikomatrise 
 

- Rødt felt (høy risiko). Indikerer en uakseptabel risiko, og tiltak må iverksettes for hendelser som 
faller innenfor dette området.  

- Gult felt (middels risiko). Indikerer at risikoen må vurderes med hensyn til tiltak som reduserer 
risiko. 

- Grønt felt (lav risiko). Indikerer en akseptabel risiko, og tiltak er ikke nødvendig. 
 
For beskrivelse av planområdet henvises det til kapittel 2. 
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5.3 Mulige uønskede hendelser 
Sjekkliste for kartlegging av potensielle farer er benyttet for identifisering av mulige uønskede 
hendelser (se tabellen nedenfor). 
 
Følgende hendelser er vurdert som relevante for planområdet: 
1) Oversvømmelse av bygninger ved stormflo 
2) Støy fra vegtrafikk 
3) Ulykke ved anleggsgjennomføring 
4) Støv og støy i anleggsperioden 
 
Hendelse/situasjon Kommentar 
Naturfarer 
Er området utsatt for evt. kan plan/tiltak medføre risiko for: 
Ustabile løsmasser/geoteknisk ustabil grunn Nei, se vurdering i kapittel 2.13 
Skred/ras (løsmasser, stein, snø) Nei, se vurdering i kapittel 2.13 
Flom i sjø/elv/bekk eller stormflo i sjø Ja, se vurdering av ROS-hendelse nr. 1 
Ekstremvær Nei, ingen spesielle farer 
Urban flom/overvann Nei, åpne flomveger med fall til sjø. 
Menneskeskapte forhold 
Strategiske områder og funksjoner. Kan plan/tiltak få uheldige konsekvenser for: 
Vei, bru, knutepunkt, flyplass, havn, kaianlegg Nei 
Industri og næringsliv Nei 
Helse- og omsorgsinstitusjoner, skole/barnehage Nei 
Brann/politi/sivilforsvar. Forsvarsområde. Nei 
Kraftforsyning, telekommunikasjon, vannforsyning Nei 
Park/rekreasjonsområde land/vann. Område for idrett/lek Nei 
Forurensningskilder. Berøres planområdet av: 
Støy (trafikk, industri, havn, annet) Ja, se vurdering av ROS-hendelse nr. 2 
Akutt eller permanent forurensning Nei, ref. innsynskart miljostatus.no 
Forurensning i grunn, land/sjø/sjøbunn Nei, ref. innsynskart miljostatus.no 
Høyspentlinje, elektromagnetiske felt (emf) Nei. Kabler i grunn, ikke i luft. 
Risikofylt anlegg (kjemikalier, eksplosiver, olje/gass, radioakt.) Nei 
Medfører planen/tiltaket: 
Fare for akutt eller permanent forurensning Ja, se vurdering av ROS-hendelse nr. 3 
Støy (fra trafikk eller andre kilder) Nei, marginal økning 
Risikofylt anlegg (kjemikalier, eksplosiver, olje/gass, radioakt.) Nei 
Transport/trafikksikkerhet. Er det spesielle farer for: 
Ulykke med farlig gods Nei 
Vær- og førebegrensning av tilgjengelighet Nei 
Ulykke i avkjørsler, myke trafikanter Nei, se kapittel 4.4.3. 
Ulykke i sjø/båt Nei 
Ulykke ved anleggsgjennomføring Ja, se vurdering av ROS-hendelse nr. 4 
Andre ulykkespunkter Nei 
Andre forhold: 
Er tiltaket evt. nærområdet potensielt sabotasje/terrormål Nei 
Regulerte vannmagasiner (usikker is ol) Nei 
Farlig terrengformasj./stup, gruver, åpne sjakter, steintipp Nei 
Spesielle forhold ved utbygging Nei 

Figur 32. Sjekkliste for kartlegging av potensielle farer. 
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5.4 Risiko- og sårbarhetsvurdering av uønskede hendelser 

5.4.1 Oversvømmelse av bygninger ved stormflo 

Nr 1 Type uønsket hendelse Oversvømmelse av bygninger ved stormflo 
Beskrivelse av uønsket hendelse: 
Bygninger blir oversvømt 
Årsaker: 
Stormflo lik 200-års returperiode, med klimapåslag 
Risikovurdering 
Sannsynlighet 2. Mindre sannsynlig. 
Begrunnelse: Sjeldne returperioder. 
Konsekvens 2. En viss fare (materielle verdier) 
Begrunnelse: Ved oversvømmelse kan bygninger skades. 
Risiko Lav risiko 
Usikkerhet Lav 
Begrunnelse: Beregnede verdier, DSB 
Forslag til tiltak og mulig oppfølging i arealplanleggingen og annet 
Tiltak Oppfølging gjennom planverktøy og annet 
Høyde på 1.etg. gulv i planområdet etableres høyere enn kote 
+3,1 (NN2000).  

Tas inn i bestemmelsene  

 
Vurderinger 
Det vises til «Havnivåstigning og stormflo - samfunnssikkerhet i kommunal planlegging».  
 
Sikkerhetsklasse 1 (returperiode 20 år) gjelder tiltak der oversvømmelse har liten konsekvens. Dette 
omfatter byggverk med lite personopphold og små økonomiske eller andre samfunnsmessige 
konsekvenser, som lagerbygg og garasjer. Sikkerhetsklasse 2 (returperiode 200 år) gjelder tiltak der 
oversvømmelse har middels konsekvens. Dette omfatter de fleste byggverk beregnet for 
personopphold. De økonomiske konsekvensene ved skader på byggverket kan være stor. Bygninger 
innenfor planområdet ligger i denne sikkerhetsklassen. 
 
Tabell nedenfor viser beregnet returnivå for stormflo for planområdet. Returnivåene er anvist i cm 
over middelvann. For havnivåstigning er det 95-persentilen for ���(�&�%�T���%�(�( som oppgis. Dette brukes 
som klimapåslag. 
  

Returnivå stormflo (i cm 
over middelvann) 

Kommune Sted Nærmeste 
måler 

20år 200år 1000år 

Havnivåstigning 
med klimapåslag  

(i cm) 

NN2000 over 
middelvann  

(i cm) 
Vikna Rørvik Rørvik 208 230 243 60 10 

 
For angivelse av stormflo og havnivåstigning i NN2000 blir tallene som følger: 

- Sikkerhetsklasse 1: kote + 2,6 (208 + 60 – 10 = 258) 
- Sikkerhetsklasse 2: kote +2,9 (230 + 60 – 10 = 280) 

 
Bølgevirkning er ikke inkludert i tallene. Det antas at bølgevirkning vil bli mindre inne i Fiskerihavna i 
forhold til andre deler av Rørvik sentrum, som en følge av at moloen som avgrenser Fiskerihavna vil 
gi god demping av bølgene. 
 
Det foreslås at minimumsnivå for 1. etg. gulv innenfor planområdet settes til kote +3,1 (NN2000), 
som er 30 cm over 200-års stormflo. Dette betyr at en har 30 cm sikkerhetsmargin ettersom 
bølgevirkning ikke er inkludert i tallene for stormflo.  
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Figur 33. 200-års stormflo for år 2090, kartblad for havnivåstigning (Kartverket). 
  



 BETZY BERGS GATE 34
P

LA
N

B
E

S
K

R
IV

E
LS

E

5.4.2 Støy fra vegtrafikk 

Nr 2 Type uønsket hendelse Støy fra vegtrafikk 
Beskrivelse av uønsket hendelse: 
Varig trafikkstøy som kan gi helsemessige plager for brukere av området 
Årsaker: 
Støy fra vegtrafikk, hovedsakelig fra Strandgata fv770 
Risikovurdering 
Sannsynlighet 1. Lite sannsynlig. 
Begrunnelse: 
Trafikkstøy er forholdsvis jevnt fordelt gjennom året (regelmessig hendelse). Faregrad er avhengig av 
utforming og plassering av uteområder.  
 
Bebyggelse ligger så vidt innenfor gul støysone (se Figur 34). Gul sone er en vurderingssone hvor støyfølsom 
bebyggelse kan oppføres dersom avbøtende tiltak gir tilfredsstillende støyforhold. Uteoppholdsarealer skal 
legges til områder utenfor rød og gul sone. 
 
Det bemerkes at alle leiligheter er gjennomgående og vil ha en stille side inn mot takhage. Utearealene i 
takhagen vil ligge skjermet til ettersom leiligheter i 2. og 3. etasje vil stenge av for støy fra Strandvegen og 
Betzy Bergs gate. 
Konsekvens 2. En viss fare (helseplager for liv og helse) 
Begrunnelse: Uteoppholdsarealer plassert i gul støysone og soveromsvindu i gul/rød sone vil kunne gi 
støyplager. Ved dette støynivået vil ca. 10 % av en normalbefolkning føle seg sterkt plaget (Statens 
vegvesen, rapport 2008/13). 
Risiko Lav risiko 
Usikkerhet Middels 
Begrunnelse: Det er ikke utført støyberegning da en ikke har trafikktall for Kjøpmannsgata, Betzy Bergs gate 
og Dalseths gate. Det antas likevel at trafikkmengde i disse gatene er såpass lav at gul støysone ikke vil 
trekke seg særlig langt innover og mot leilighetene. For Strandgata vises det til støysonekart utarbeidet av 
Statens vegvesen for fv770 (se Figur 34). 
Forslag til tiltak og mulig oppfølging i arealplanleggingen og annet 
Tiltak Oppfølging gjennom planverktøy og annet 
Støyfølsom bebyggelse (bolig, skole, barnehage) med 
tilhørende utearealer plasseres utenfor gul sone. Dersom 
dette likevel lokaliseres innenfor gul sone, må det 
gjennomføres tiltak som isolering av bygg og støyskjerming 
av utearealer, for å oppnå tilfredsstillende lavt støynivå. 

Følges opp i plan gjennom egne 
bestemmelser vedr. støy. Følges opp 
gjennom byggesak. 

 

  
Figur 34. Støysonekart, innsynskart tilrettelagt av Statens vegvesen  



 BETZY BERGS GATE 35
P

LA
N

B
E

S
K

R
IV

E
LS

E

5.4.3 Ulykke ved anleggsgjennomføring 

Nr 3 Type uønsket hendelse Ulykke ved anleggsgjennomføring 
Beskrivelse av uønsket hendelse: 
Ulykke mellom anleggsmaskiner og myke trafikanter, arbeidsulykker. 
Årsaker: 
Påkjørsel, dårlig sikring av anleggsområdet, arbeidsulykker. 
Risikovurdering 
Sannsynlighet 2. Mindre sannsynlig. 
Begrunnelse: 
Ulykker ved anleggsgjennomføring skyldes ofte menneskelig svikt og/eller dårlig sikring av anleggsområdet. 
Farlige ulykker forekommer sjelden, men kan ikke utelukkes. 
Konsekvens 4. Farlig (liv og helse) 
Begrunnelse: Ulykke mellom anleggsmaskin og fotgjenger/syklist eller arbeidsulykker kan medføre alvorlige 
skader eller død. 
Risiko Høy risiko 
Usikkerhet Høy 
Begrunnelse: Påkjørsler eller arbeidsuhell som skyldes menneskelig svikt er vanskelig å forutse og gardere 
seg mot. 
Forslag til tiltak og mulig oppfølging i arealplanleggingen og annet 
Tiltak Oppfølging gjennom planverktøy og 

annet 
Utarbeide en god SHA-plan. Fokus på HMS gjennom 
anleggsperioden.  

Følges opp gjennom utbyggingen. 

Det bør ordnes plan for plassering av riggområder, lagerplass, 
brakker med atkomst og parkering, og kjøremønster for 
anleggstrafikk. Det må sikres trygge gang- og sykkelforbindelser. 
Det forutsettes at anleggsområdet sikres ved byggegjerde med 
kjøreport og adgangskontroll for personell under 
anleggsperioden.  

Tas inn i bestemmelsene. 
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5.4.4 Støv og støy i anleggsperioden. 

Nr 4 Type uønsket hendelse Støv og støy i anleggsperioden 
Beskrivelse av uønsket hendelse: 
Støv fra massetransport, støy fra anleggsmaskiner ol. 
Årsaker: 
Utbygging av BKB1. 
Risikovurdering 
Sannsynlighet 3. Sannsynlig. 
Begrunnelse: Det er boligbebyggelse i umiddelbar nærhet som vil føle anlegget «på kroppen». 
Konsekvens 1. Ufarlig (liv og helse) 
Begrunnelse: Anleggsperioden går over en begrenset tidsperiode. 
Risiko Lav risiko 
Usikkerhet Lav 
Begrunnelse:  
Forslag til tiltak og mulig oppfølging i arealplanleggingen og annet 
Tiltak Oppfølging gjennom planverktøy og 

annet 
Det bør redegjøres for støv og støy i anleggsperioden i byggesøknad. 
T-1442/16 og T-1520 bør ligge til grunn for planlegging av 
anleggsvirksomhet. 

Tas inn i bestemmelsene. 
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